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A. ANTECEDENTES

A1. OBJETO

El presente documento se elabora con objeto de introducir unos ligeros reajustes en la ordenacion
pormenorizada definida en el Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Residencial Larrabizker.
Dichas modificaciones tienen su origen en una serie de propuestas planteadas en el proceso de
desarrollo de este sector, con el fin de facilitar la gestiéon del mismo. De este modo se busca dotar de
la preceptiva coherencia urbanistica al Plan Parcial conforme a las nuevas demandas surgidas durante
su desarrollo.

Se trata de alterar determinaciones, que conforme se establece en el articulo 56 de la Ley 2/2006 del
Suelo y Urbanismo, resultan propias de la Ordenacion Urbanisticas Pormenorizada, vy
consecuentemente su conjunto no vincula la ordenacion estructural.

Como méas adelante se expresa con mayor nivel de detalle, los motivos de esta modificacién radican,
entre otros en la redefinicién de la Rotonda de Conexiéon de la Carretera Mungia-Gamiz, con lturbaltza
Kalea, en la zona denominada “Manugarrene”, de modo que este nuevo acceso genera un menor
impacto fisico y econémico.

Igualmente se apunta como una de las razones principales que han motivado la redaccién del presente
expediente, la obra ejecutada por el Consorcio de Aguas Bilbao Bizkaia dentro de la Tercera Fase de la
Ampliacién de la Red de Saneamiento de Mungia. Si bien dicha obra se ha realizado cuando el Sector
ya disponia del preceptivo instrumento de ordenacién pormenorizada, estas infraestructuras de
saneamiento han sido realizadas sin haber considerado las determinaciones del Plan Parcial. Ello ha
generado unas afecciones que resultan incompatibles con la zonificacién prevista en el mismo. La
entrada en servicio de dicha infraestructura de saneamiento asi como el coste econdémico que
supondria adaptarse al Planeamiento, que ya estaba aprobado cuando estas obras se ejecutaron,
hace aconsejable, por razones de oportunidad, proceder al reajuste de la ordenacién del sector a la
realidad existente en las parcelas afectadas por el mismo (ELP-3 y ZRL-6). Por este mismo motivo se
observaba la innecesaridad de mantener la Zona denominada “ZIF”, donde se disponia la caseta de
bombeo de esta red de saneamiento, que carece de funcionalidad, por lo que ahora puede pasar a
formar parte de las parcelas residenciales privadas (ZRL).

Por otro lado durante el desarrollo del Proyecto de Urbanizaciéon, a la hora de definir el trazado y
caracteristicas de las redes de saneamiento y drenaje (que funcionan por gravedad) y al disponer de
una base topografica de mayor nivel de detalle, ha resultado mas légico plantear que el trazado de las
mismas discurra por el interior de algunas parcelas privatizables, circunstancia ésta, que motiva la
necesidad de recoger dichas afecciones en el propio Plan Parcial.

Durante la redaccion del Proyecto de Reparcelacion se han realizado unos ligeros ajustes en las
delimitaciones de las parcelas de origen adaptandolas a su realidad fisica, de lo que ha resultado un
escenario distinto al senalado en el Plan Parcial. De esta forma, se han adaptado las superficies de los
ambitos ordenados por el Plan Parcial segun las comprobaciones realizadas, manteniendo la
edificabilidad posibilitada.

Finalmente, en base a una serie de alegaciones surgidas durante el proceso de tramitacién del
expediente de gestién del Suelo Urbano de Baja Densidad de Larrabizker, anexo a este sector, en el
que se solicita dotar de nuevos accesos a determinadas parcelas de este ambito, ha surgido la
necesidad de Compatibilizar los usos propios de las zonas definidas espacios libres, con el uso viario
de caracter restringida.
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De esta forma, mediante la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial de Larrabizker se propone
resolver todos estos aspectos, recogiendo el nuevo acceso en la zona denominada Manugarrene,
ajustando la zonificacion del entorno de ZRL-6 y reflejando las afecciones de las instalaciones sobre
las parcelas privadas, con su definicion y regulacion, a la vez que se incorporan una serie de
actualizaciones para que estas modificaciones queden perfectamente integradas.

A.2. EQUIPO REDACTOR Y PROMOTOR

Los redactores del presente expediente de Modificacidon Puntual N° 2 del Plan Parcial del Sector
Larrabizker son los arquitectos D. Pablo Estefania Angulo, D. Ibai Larrabe Sangroniz y D. Unai Zuazo
Atondo, arquitectos de la Sociedad de Arquitectura y Urbanismo AJURIAGUERRA TRES SLP, que
tienen su estudio profesional en Bilbao, Alameda Mazarredo 63, 1° dcha. y que tienen la encomienda
profesional por parte de la Asociacidon de Vecinos de Larrabizker “ASOLARRA”, domiciliada en
Larrabizker n°® 7 de Mungia (cédigo de identificacion G-95156550), actuando a través de su
representante, D. Javier Arrieta Goya, con D.N.I. 14.492.755, Bizkaia, con la finalidad de reajustar
determinadas condiciones de ordenacién pormenorizada establecidas en el Plan Parcial vigente.

Es preciso sefialar que para la redaccion del presente documento se ha contado con la Asesoria
Juridica del despacho “Beristain y Asociados”

A.3. PLANEAMIENTO APLICABLE. ANTECEDENTES

El instrumento de ordenacion pormenorizada actualmente vigente respecto al Sector Residencial
Larrabizker lo constituye el Plan Parcial aprobado definitivamente mediante Resolucion del
Departamento de Transportes y Urbanismo de la Diputacion Foral de Bizkaia, Orden Foral n®
11283/2006 de fecha 29 de junio de 2006, publicada en el BOB nim. 133, de miércoles, 12 de julio de
2006. Posteriormente se ha realizado una primera Modificacion Puntual de este Plan Parcial, que ha
sido aprobada definitivamente mediante acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento en sesion
celebrada el 30 de agosto de 2011, expediente nimero 000068/2011-B.13.1 de 28 de junio de 2011,
publicado en el BOB num. 247, de jueves, 29 de diciembre de 2011. Para la elaboracion de esta
segunda modificacion se ha partido principalmente de este Ultimo documento.

El Proyecto de Urbanizacion se ha aprobado mediante Decreto de Alcaldia de fecha 19 de octubre de
2011, publicado en el BOB nim. 239, de lunes, 19 de diciembre de 2011. A su vez, la Tercera Fase de
la Ampliacién de la Red de Saneamiento de Mungia del Consorcio de Aguas Bilbao Bizkaia ha sido
ejecutada en su paso por la zona de Larrabizker, segun el Proyecto de Obra Ejecutada de enero de
2008.

El Convenio Urbanistico para el desarrollo del Plan Parcial del Sector Residencial B-1 Larrabizker ha
sido suscrito por el Ayuntamiento de Mungia y por la Junta de Concertaciéon del Sector Residencial
Larrabizker, con fecha de 22 de julio de 2008, publicado en el BOB num. 200, de viernes, 17 de octubre
de 2008.

El Proyecto de Reparcelacion del Sector Residencial Larrabizker ha quedado aprobado definitivamente
mediante Decreto de Alcaldia de fecha 13 de noviembre de 2009, publicado en el BOB num. 46, de
martes, 9 de marzo de 2010.
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B. CONTENIDO DE LA MODIFICACION

B.1. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Como ya se ha apuntado en el apartado A.1 del la memoria del presente expediente, la presente
Modificacién Puntual encuentra uno de sus motivos en el despliegue de redes de instalaciones en el
Sector Larrabizker, tanto ejecutadas por necesidades externas, como previstas como parte de la
urbanizacion del propio sector.

Tal como se ha mencionado anteriormente, ha sido ejecutada la Tercera Fase de la Ampliacion de la
Red de Saneamiento de Mungia en su paso por la zona de Larrabizker por parte del Consorcio de
Aguas Bilbao Bizkaia (CABB). Aunque durante la redaccién y ejecuciéon de este proyecto se estuvo en
contacto con el CABB para tratar de minimizar la afeccion de esta red sobre la ordenacion urbanistica
de Larrabizker, finalmente una zona destinada a la Zona Residencial Familiar Libre ZRL-6, situada en el
extremo oeste del &mbito, ha resultado sustancialmente afectada. Para garantizar la viabilidad de las
parcelas resultantes y la posibilidad de que puedan acoger adecuadamente las respectivas
edificaciones, resulta necesario un ligero reajuste de la zonificacion de este entorno.

Por otra parte, teniendo en cuenta la topografia del sector y su tipologia residencial de baja densidad
agrupada en amplias zonas privadas, resulta dificil disponer todas las redes, especialmente las de
saneamiento, que funcionan por gravedad, exclusivamente por la vialidad publica. Asf, de cara a evitar
los bombeos previstos en el Plan Parcial y procurar unas redes sencillas, en el Proyecto de
Urbanizacion se ha previsto realizar varios ramales por parcelas privadas. Para ello, se considera
necesario regular las afecciones que se generan, con sus consiguientes limitaciones.

Para introducir estas modificaciones de manera adecuada, se han observado y comprobado los datos
disponibles del Sector, incluido los instrumentos urbanisticos tramitados tras la entrada en vigor del
Plan Parcial, como son el Proyecto de Urbanizacion, el Proyecto de Reparcelacién o la Primera
Modificacién Puntual del Plan Parcial. Asi, como consecuencia de comprobaciones métricas
realizadas, se han tenido que reajustar varias superficies, tal como quedan reflejadas en el presente
documento. La subzona destinada al sistema de infraestructuras (ZIF) carece de funcionalidad, por lo
que esta superficie se incorpora a la subzona residencial familiar que lo rodea (ZRL-22). La
edificabilidad urbanistica correspondiente a esta finca ha sido cedida a favor de la Junta de
Concertaciéon del SAPUR B-1 por parte del Ayuntamiento de Mungia, dentro de los compromisos
adquiridos en el Convenio Urbanistico de 22 de julio de 2008 por ambas partes.

Durante la redaccion del Proyecto de Reparcelacion se han realizado unos ligeros ajustes en las
delimitaciones de las parcelas de origen adaptandolas a su realidad fisica, de lo que ha resultado un
escenario distinto al senalado en el Plan Parcial. De esta forma, se han adaptado las superficies de los
ambitos ordenados por el Plan Parcial segun las comprobaciones realizadas, manteniendo la
edificabilidad posibilitada.

Finalmente, en base una serie de alegaciones surgidas durante el proceso de tramitacion del
expediente de gestiéon del Suelo Urbano de Baja Densidad de Larrabizker, anexo a este sector, en el
que se solicita dotar de nuevos accesos a determinadas parcelas de este ambito, ha surgido la
necesidad de Compatibilizar los usos propios de las zonas definidas espacios libres, con el uso viario
de caracter restringida.
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B.2. CONTENIDO DE LA MODIFICACION

Tal como se ha descrito en el apartado anterior, la presente Modificaciéon Puntual afecta a la
redefinicion de la Rotonda de Conexién de la Carretera Mungia-Gamiz, con lturbaltza Kalea, en la zona
denominada “Manugarrene”, de modo que este nuevo acceso genera un menor impacto fisico y
economico. Del mismo modo se propone introducir un ligero reajuste de la zonificacion del entorno de
ZRL-6 de forma muy limitada, y por otra parte a la regulacion de las afecciones generadas por las
redes de instalaciones sobre parcelas privadas.

Igualmente es preciso senalar que el contenido del presente expediente afecta a aspectos propios de
la ordenacion pormenorizada segun se define en el articulo 56.1 de la Ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo.

A continuacioén se detalla el contenido objetivo de la modificacién, asi como la parte del documento, en
que el mismo queda recogido.

B.2.1. Redefinicién del enlace de conexién al Sector en la zona de “Manugarrene”

Se ha procedido a la redefinicion del enlace de Conexion de la Carretera Mungia-Gamiz, con lturbaltza
Kalea, en la zona denominada “Manugarrene”, de modo que este nuevo acceso genera un menor
impacto fisico y econémico.

La solucion de enlace inicialmente previsto bajo la tipologia de rotonda, ha sido sustituido por un
enlace en “T Canalizado”. Esta solucién incorpora un carril de deceleracion (incorporacion al Sector
procedente de Gamiz), un carril central de espera para los movimientos procedentes del sector en
sentido Gamiz, una mini rotonda interior y dos isletas deflectoras junto a esta mini rotonda. Igualmente
se ha previsto en esta misma zona la construccion de una parada de autobus.

La solucion asi definida ha sido disefada, al igual que la que ahora se sustituye, por el ICCP, D. Carlos
Corral, de acuerdo a los criterios y especificaciones de los servicios técnicos del departamento Foral
de Obras Publicas.

Esta nueva propuesta afecta a la zonificacion y usos pormenorizados previstos en el Sector. Asi, en
primer lugar, quedan afectadas las Superficies de las Subzonas de Espacios Libres definidos como
ELP-13 y ELP-15 cuya superficie se reduce, al integrarse en el espacio que originalmente ocupaban los
mismos, la superficie necesaria para posibilitar la ejecucion de los carriles de incorporacion y salida del
Sector. De este modo la Superficie del ELP-13 pasa de 2.544,27 a 1970,04 m? Del mismo modo la
superficie de la ELP-15 pasa de 1.513,32 a 986,97 m? La reduccion de superficie de ambas zonas
(1.100,59 m? realmente no resulta tal, puesto que en la superficie inicialmente definida se habian
incorporado indebidamente unas pequefias franjas del Sistema General de Comunicacion Viarias
situadas en la zona adyacente a estos Sistemas Locales de Espacios Libres (entre el mismo vy la
carretera) pero que realmente se trataba del Sistema General adscrito.

Por otra parte, es preciso sefialar que gran parte de esa reduccion de superficie se ve compensada, al
generase una nueva zona destinada a Sistema de Espacios Libres definido como ELP-17 (que no
estaba definida anteriormente) que presenta una superficie de 638,17 m? Dicha nueva zona se ha
generado en donde inicialmente se preveia ejecutar la Rotonda y que con la nueva solucién viaria no
resulta necesario.

En la tabla de zonificacion final del sector que se recoge en el punto final del apartado B.2 de la
presente memoria, conforme al conjunto de modificaciones propuestas en este expediente, queda
recogido el reajuste de superficies expresadas por este concepto

Este aspecto queda recogido en las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial mediante la correccion
de las tablas correspondientes, asi como en los planos modificados del Plan Parcial.
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B.2.2. Reajuste de la zonificacién en el entorno de la ZRL-6

Como consecuencia de la ejecucion de la Tercera Fase de la Ampliacion de la Red de Saneamiento de
Mungia por parte del Consorcio de Aguas Bilbao Bizkaia, la subzona destinada a la Zona Residencial
Familiar Libre ZRL-6 queda significativamente afectada. Para minimizar la afeccién, se reajusta
ligeramente la zonificacidon en su entorno. Se desplaza la zona hacia el este, minimizando la mayor
afeccién, que se produce en el lado oeste, de tal forma que se alarga ligeramente la vialidad que da
acceso a las parcelas y la zona verde situada en su final, y se traslada una pequefia porcién de la
superficie de espacios libres ELP-3, al oeste de ZRL-6, dejando espacio para su desplazamiento.

La superficie de la zona destinada a parcelas privadas (ZRL-6) se mantiene invariable, por lo que
resulta un ligero reajuste de las superficies destinadas a espacios libres (ELP-3) y vialidad (ZV). De este
modo la dotacién de Espacios Libres para este &mbito correspondiente a la Zona definida como ELP-3
de 1.942,10 m? queda reemplazada por dos zonas destinadas a Espacios Libres, la ELP-3a de
1.524,89 m? y ELP-3b de 309,46 m? que en su conjunto totalizan 1.834,35 m?, es decir 107,75 m?, o
que supone escasamente un 5,5% sobre la superficie original. Esta modificacién supone igualmente
una modificacién de la superficie destinada a vialidad de caréacter local cuya cuantificacion se amplia
ligeramente, en la misma medida que se reduce la superficie de espacios libres.

En la tabla de zonificacion final del sector que se recoge en el punto final del apartado B.2 de la
presente memoria, conforme al conjunto de modificaciones propuestas en este expediente, queda
recogido el reajuste de superficies expresadas por este concepto

Este aspecto queda recogido en las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial mediante la correccion
de las tablas correspondientes, asi como en los planos modificados del Plan Parcial.

B.2.3. Afecciones de las redes de instalaciones sobre las parcelas privadas

Entre las afecciones de las redes de instalaciones se pueden diferenciar entre las redes
implementadas por organismos a nivel territorial, y las redes necesarias para la urbanizacion y servicio
local del propio sector Larrabizker, cargas de urbanizacion implicitas a su desarrollo.

Dentro del primer caso se encuentra la Tercera Fase de la Ampliacion de la Red de Saneamiento de
Mungia, realizada por el Consorcio de Aguas Bilbao Bizkaia (CABB). Esta red esta ya ejecutada, y
ademas de motivar la modificacién de la subzona residencial familiar ZRL-6, genera afecciones sobre
parcelas privadas del Sector.

Por otra parte, se encuentran las redes de instalaciones necesarias para dar servicio a los usos
urbanisticos que acoge el Sector como consecuencia de su ordenacién y desarrollo. Estas redes
resultan necesarias para la ordenacion urbanistica del sector y estan previstas desde el propio Plan
Parcial.

B.2.3.1. Tercera Fase de la Ampliacion de la Red de Saneamiento de Mungia (CABB)

Se trata de la implementacion de un colector de saneamiento por parte del Consorcio de Aguas Bilbao
Bizkaia (CABB). Se encuentra ejecutada a su paso por la zona de Larrabizker, y se conoce su trazado a
través del Proyecto de Obra Ejecutada de enero de 2008.

B.2.3.2. Afecciones de instalaciones de la urbanizacion sobre parcelas privadas

Teniendo en cuenta la orografia del sector y las caracteristicas de la trama urbana de baja densidad
con amplias zonas de parcelas privadas en relacion a las vias publicas, dentro de las obras de
urbanizacién se ha considerado necesario prever el paso de instalaciones por parcelas privadas,
especialmente de aquellas que funcionan por gravedad, con tal de evitar bombeos y sistemas
complejos. Para ello, se definen unas franjas para instalaciones de la urbanizacion en parcelas
privadas, por las que discurriran las diferentes redes.
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Seran franjas de una anchura de 5 metros que discurriran junto a los limites de cada parcela individual
resultante tras la reparcelacion, paralelas a las mismas, con el objeto de que su incidencia sea la
menor posible. En estas franjas se establecen una serie de limitaciones para los propietarios de las
parcelas, con el objeto de garantizar el correcto funcionamiento de las redes. De esta forma, se
establece una servidumbre de paso de instalaciones, se limitan las intervenciones en esta franja, o se
posibilita su ocupacién temporal para actividades de mantenimiento, vigilancia o posibles mejoras.

En el presente documento se recogen las franjas necesarias segun las redes previstas en el Proyecto
de Urbanizacion del Sector Larrabizker, tal como queda reflejado en los planos correspondientes. Si
durante la ejecucion de la obra se estima necesaria la modificaciéon del trazado de las redes, conllevara
la consiguiente adaptacion de las franjas a lo realmente ejecutado. Se reflejan en los planos del
presente documento las parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacion, a modo meramente
informativo y a efectos de comprobar la situacion de las franjas para instalaciones.

Este aspecto queda definido en un nuevo articulo de las Ordenanzas Reguladoras, Articulo 38 bis-
Afecciones de instalaciones de la urbanizacién sobre parcelas privadas, asi como en la documentacion
gréfica de los planos de Ordenacion del Plan Parcial.

B.2.4. Compatibilizacion del uso viario restringido en las Zonas definidas de Espacios Libres

Se propone en determinadas zonas especificas destinadas al Sistema Local de Espacios Libres,
compatibilizar este uso con el de vialidad peatonal y rodada de uso restringido. A tal fin se definen las
zonas afectadas, las bandas de afeccion asi como las caracteristicas que deben presentar estos viales
y que los hagan compatibles con la naturaleza propia de los espacios libres.

B.2.5. Actualizacion de los datos del Plan Parcial

Para la redaccién del presente documento se han comprobado y observado los datos disponibles,
incluyendo los instrumentos urbanisticos tramitados durante la vigencia del Plan Parcial. La
procedencia de la redaccién del presente documento incluso es debido en parte a las redes previstas
dentro de las obras definidas en el Proyecto de Urbanizacion del Sector Larrabizker. El contenido del
presente documento se adapta también en otros aspectos, como son las rasantes o alineaciones de la
urbanizacién.

La subzona destinada al sistema de infraestructuras (ZIF) carece de funcionalidad, por lo que esta
superficie se incorpora a la subzona residencial familiar que lo rodea (ZRL-22). La edificabilidad
urbanistica correspondiente a esta finca ha sido cedida a favor de la Junta de Concertacion del SAPUR
B-1 por parte del Ayuntamiento de Mungia, dentro de los compromisos adquiridos en el Convenio
Urbanistico de 22 de julio de 2008. A su vez, entre otros, se han adquirido compromisos en relacion al
sistema general viario adscrito.

Con todo ello, el reajuste previsto de la subzona y entorno de ZRL-6, y junto a las comprobaciones
métricas realizadas, se reajustan las cuantificaciones de superficies de la zonificacién. El reajuste
Unicamente se refiere a la cuantificacion de las superficies de las zonas, no afectando al resto de
determinaciones urbanisticas. En el cuadro siguiente se expresan las cuantificaciones referidas (se
senalan en rojo las cuantificaciones del Plan Parcial afectadas, y en color azul las introducidas por la
Modificacion):
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Zona Uso Sup. (m?
s/ Plan Parcial s/ Modificacion. Nota Diferencia
ZRL-1 Residencial familiar 822,69 822,69
ZRL-2 Residencial familiar 1.575,53 1.575,53
ZRL-3 Residencial familiar 4.567,00 4.567,00
ZRL-4 Residencial familiar 1.787,01 1.787,01
ZRL-5 Residencial familiar 1.111,40 1.111,40
ZRL-6 Residencial familiar 3.397,45 3.397,45
ZRL-7 Residencial familiar 5.543,97 5.543,97
ZRL-8 Residencial familiar 5.915,02 5.915,02
ZRL-9 Residencial familiar 7.799,89 7.799,89
ZRL-10 Residencial familiar 12.306,99 12.306,99
ZRL-11 Residencial familiar 7.794,52 7.794,52
ZRL-12 Residencial familiar 3.858,92 3.858,92
ZRL-13 Residencial familiar 5.643,47 5.643,47
ZRL-14 Residencial familiar 6.161,25 5.951,52 Pasa a ZRL-17 -209,73
ZRL-15 Residencial familiar 12.877,71 12.877,71
ZRL-16 Residencial familiar 4.495,54 4.495,54
ZRL-17 Residencial familiar 6.544,45 6.754,18 Procede de ZRL-17 +209,73
ZRL-18 Residencial familiar 9.797,16 9.464,18 Vial PUblico ZV-3.3 - 332,98
ZRL-19 Residencial familiar 4.063,85 4.063,85
ZRL-20 Residencial familiar 2.366,79 2.366,79
ZRL-21 Residencial familiar 8.286,22 8.286,22
ZRL-22 Residencial familiar 10.288,09 10.532,28 Desaparece ZIF +244,19
ZRL-23 Residencial familiar 889,33 889,33
ZRL-24 Residencial familiar 3.658,74 3.658,74
ZRL-25 Residencial familiar 2.514,84 2.514,84
ZRL-26 Residencial familiar 2.515,36 2.515,36
ZRL-27 Residencial familiar 4.534,74 4.376,86 Vial Publico ZV-13.3 - 157,88
ZRL-28 Residencial familiar 1.419,93 1.419,93
Total ZRL 142.537,86 142.291,19 -246,67
ZRC-1 Residencial colectivo VPO 1.544,67 1.544,67
SLES-1 Equipamiento social
ZRC-2 Residencial colectivo VPO 1.860,39 1.860,39
SLEC-1 Equip. Comercial
ZRC-3 Residencial colectivo VPO 1.066,99 1.066,99
SLES-2 Equipamiento social
ZRC-4 Residencial colectivo VPO 1.064,75 1.064,75
SLEC-2 Equip. Comercial
ZRC-5 Residencial colectivo VPO 1.836,70 1.836,70
SLES-3 Equipamiento social
SLES-4 Equipamiento social
ZRC-6 Residencial colectivo VPO 1.819,96 1.819,96
SLEC-3 Equip. Comercial
SLES-5 Equipamiento social
ZRC-7 Residencial colectivo VPO 1.810,09 1.810,09
ZRC-8 Residencial colectivo VPO 1.528,35 1.528,35
SLES-7 Equipamiento social
ZRC-9 Residencial colectivo VPO 1.453,95 1.453,95
SLES-6 Equipamiento social
Total ZRC (SLC/S edificabilidad) 13.985,85 13.985,85
Total Residencial (SLC/S edificabilidad) 156.523,71 156.277,04 -246,67
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Zona Uso Sup. (m?
s/ Plan Parcial s/ Modificacion. Nota Diferencia
SLEC-1 Equipamiento: Comercial 0,00 0,00
SLEC-2 Equipamiento: Comercial 0,00 0,00
SLEC-3 Equipamiento: Comercial 0,00 0,00
SLES-1 Equipamiento: Social 0,00 0,00
SLES-2 Equipamiento: Social 0,00 0,00
SLES-3 Equipamiento: Social 0,00 0,00
SLES-4 Equipamiento: Social 0,00 0,00
SLES-5 Equipamiento: Social 0,00 0,00
SLES-6 Equipamiento: Social 0,00 0,00
SLES-7 Equipamiento: Social 0,00 0,00
SLES-8 Equipamiento: Social 1.043,73 1.043,73
Total SLEC/S 1.043,73
TOTAL PRIVADO 157.567,44 157.320,77
ELP-1 Esp. Libres: Area de juego 1.534,12 1.534,12 -
ELP-2 Espacios libres: Jardin 3.130,82 3.130,82 -
ELP-3a Esp. Libres: Area de juego 1.524,89 Servidumbre CABB
ELP-3b Espacios libres: Residual ELP-3 194210 309,46 ZRL-6 -107.75
ELP-4 Espacios libres: Jardin 1.205,18 1.205,18 -
ELP-5 Esp. Libres: Area de juego 413,42 413,42 -
ELP-6 Esp. Libres: Area de juego 1.692,72 1.692,72 -
ELP-7 Esp. Libres: Area de juego 1.194,89 1.233,45 Ajuste Proyecto Urb. +38,56
ELP-8 Espacios libres: Jardin 8.219,78 8.219,78 ---
ELP-9 Espacios libres: Jardin 1.734,51 1.734,51 -
ELP-10 Espacios libres: Jardin 1.856,37 1.856,37 -
ELP-11 Espacios libres: Jardin 1.103,19 1.1038,19 -
ELP-12 Esp. Libres: Area de juego 470,74 470,74 -
ELP-13 Espacios libres: Jardin 2.544,27 1.970,03 Rot. Manugarrene -574,24
ELP-14 Espacios libres: Jardin 1.305,66 1.305,66 -
ELP-15 Esp. Libres: Area de juego 1.513,32 986,97 Rot. Manugarrene -526,35
ELP-16 Espacios libres 539,36 535,89 Ajuste Proyecto Urb. -3,47
ELP-17 Espacios libres 638,17 Rot. Manugarrene +638,17
Total ELP 30.400,45 29.865,37 -535,08
SLD-1 Equipamiento: Docente 1.000,00 1.000,00
SLD-2 Equipamiento: Docente 5.000,00 5.000,00
Total SLD 6.000,00 6.000,00
SLPD-1 Equipamiento: Deportivo 2.649,93 2.649,93
Total SLPD 2.649,93 2.649,93
ZIF Infraestructuras 244,19 0,00 PasaaZRL-22 -244,19
EQUIPAMIENTOS Y ZONAS VERDES 39.294,57 38.515,30 -779,27
ZV-1 ZV-1.1  Sistema viario 3.101,65
ZV-1.2  Sistema viario 366,84
ZV-1.3  Sistema viario 56,25
ZV-1.4  Sistema viario 707,90
ZV-1.6  Sistema viario 140,74
ZV-2 ZV-2.1  Sistema viario 382,09
ZV-2.2  Sistema viario 2.528,96
ZV-2.3  Sistema viario 2.456,09
ZV-2.4  Sistema viario 1.652,29
ZV-2.5  Sistema viario 1.765,91
ZV-3 ZV-3.1 Sistema viario 1.080,28
ZV-3.2  Sistema viario 1.194,77
ZV-3.3  Sistema viario 332,98
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Zona Uso Sup. (M?)
s/ Plan Parcial s/ Modificacion. Nota Diferencia
ZN-4 Sistema viario 5.196,48
ZV-5 Sistema viario 4.966,65
ZV-6 ZV-6.1 Sistema viario 237,13
ZV-6.2  Sistema viario 549,05
ZV-6.3  Sistema viario 1.609,25
ZN-7 Sistema viario 158,64
ZV-8 ZV-8.1 Sistema viario 1.475,24
ZV-8.2  Sistema viario 1.643,22
ZV-9 Sistema viario 1.97717
ZV-10 Sistema viario 624,50
ZV-11 Sistema viario 340,65
ZN-12 Sistema viario 406,68
ZV-13 ZV-13.1  Sistema viario 3.611,48
ZV-13.2  Sistema viario 294,10
ZV-13.3  Sistema viario 157,88
ZV-14 Sistema viario 1.262,74
ZV-15 Sistema viario 643,97
ZV-16 Sistema viario 154,12
ZV-17 Sistema viario 533,82
ZV-18 Sistema viario 701,84
ZV-19 Sistema viario 204,76
Z\V-20 Sistema viario 91,99
ZV-21 Sistema viario 352,41
ZV-22 ZV-22.1  Sistema viario 240,28
ZV-22.2  Sistema viario 679,49
ZV-22.3  Sistema viario 64,04
ZV-22.4  Sistema viario 830,16
ZV-23 Sistema viario 498,09
Z\N-24 Sistema viario 126,07
Total 2V 44.372,71 45.398,65 +1.025,94
ZVA Sistema Viario Aparcam. 808,17 808,17
TOTAL CESION 84.475,45 84.722,12 +246,67
TOTAL SECTOR LARRABIZKER 242.042,89 242.042,89
S.G. VIARIO ADSCRITO 1.757,27 1.757,27
TOTAL SUPERF. DELIMITADA 243.800,16 243.800,16

Estos reajustes quedan recogidos en las correspondientes tablas de las Ordenanzas Reguladoras.
Asimismo, se actualizan los planos de Ordenacion del Plan Parcial.
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B.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE DOTACIONES ~ REGLAMENTARIAS
DESTINADAS A ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Tal como se viene describiendo, en el presente documento se recogen unos reajustes que afectan
ligeramente a una serie de cuantificaciones de superficie. Entre ellos, se recoge el reajuste de las
superficies destinadas a Espacios Libres y la superficie total del Sector, tal como queda descrito
anteriormente.

El cumplimiento de la reserva para dotaciones queda justificado en el capitulo B.2.a. del Plan Parcial.
La cuantia minima para esta reserva se establece segun lo dispuesto en la Norma F-1 de la
Modificacion de las NN.SS. de Mungia para adaptar a la ley 17/1994, aprobada definitivamente
mediante Orden Foral 380/2003, de 14 de mayo, que contiene las determinaciones urbanisticas para el
Sector Larrabizker. Para el uso de espacios libres, establece como minimo una reserva de suelo de
titularidad publica de acuerdo con el Reglamento de Planeamiento y un incremento de Sistema Local
de espacios libres de 4.970 metros con motivo de las nuevas viviendas colectivas de VPO
posibilitadas.

De esta forma, en el Plan Parcial se superan las cuantias minimas establecidas, segin queda
justificada de la siguiente forma en el referido capitulo:

10% del sector s/ articulo 9 del R. Planeamiento ...........ocooiiiiiiiiiiiii e 23.822 m?
Espacios libres derivado del incremento de viviendas VPO s/ Norma F-1..........cccovviiiiiinn 4.970 m?
Total dotacion minima exigible de espacios libres...............c..coeei.. 23.822 m® + 4.970 m® = 28.792 m?
Superficie computable prevista en el Plan Parcial para espacios libres..............c.c.ccocoei. 30.400,45 m?

Tal como se ha descrito anteriormente, en el presente documento se ajusta ligeramente la zona de
espacios libres ELP-3, y se actualizan las cuantificaciones de la superficie del sector tras las
comprobaciones métricas realizadas. Actualizando estos datos, resultan las siguientes
cuantificaciones:

10% del sector s/ articulo 9 del R. Planeamiento ..o 24.204 m?
Espacios libres derivado del incremento de viviendas VPO s/ Norma F-1..........cccovviiiiiiin 4.970 m?
Total dotacion minima exigible de espacios libres...............cc.coeen. 24.204 m® + 4970 m® = 29.174 m?
Superficie computable prevista en la Modificacion Plan Parcial para espacios libres........... 29.865,37 m?

Por lo que se desprende que la adaptacion de la justificacion del Plan Parcial a las nuevas cuantias
resulta valida, cumpliendo asf con los minimos previstos.

En Bilbao a diciembre de 2013

Fdo.
LOS ARQUITECTOS: PABLO ESTEFANIA ANGULO UNAI ZUAZO ATONDO IBAI LARRABE SANGRONIZ

' #
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IIl. NORMATIVA

A continuacién y a los efectos de una mayor facilidad de comprension, se aporta para cada uno de los
apartados objeto de modificacién, en primer lugar el régimen urbanistico actual (apartado B.1) y a
continuacion el régimen modificado (apartado B.2)

Siguiendo el orden correlativo establecido en las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial del Sector
Larrabizker, los articulos que quedan modificados son los siguientes:

Articulo 28.- Zonificacion

Articulo 31.- Zona Residencial Familiar Libre (ZRL)
Articulo 36.- Sistema de Espacios Libres (ELP)

Articulo 35.- Sistema de Infraestructuras (ZIF) Se elimina

Asimismo, se afiade un nuevo articulo con la regulacion de las franjas de instalaciones en parcelas
privadas:

Articulo 38 bis.- Afecciones de instalaciones de la urbanizacion sobre parcelas privadas
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A. REGIMEN URBANISTICO ACTUAL

A continuacién se reproduce literalmente el contenido de los articulos que quedan afectados conforme
al presente documento

Artfculo 28.- Zonificacién

La totalidad de la superficie abarcada por este queda clasificada en el plano denominado “Zonificacion y
Usos Pormenorizados”, donde se establecen las siguientes zonas:

Zonas de Dotaciones

a) Sistema viario

SG-  Sistema General de Comunicaciones (carretera foral BI-3102 de Gamiz-Fika y las
nuevas conexiones previstas)

2V - Sistema local viario que recoge los siguientes elementos:
- Ampliacion de la carretera foral en el margen ocupado por el sector
- Red viaria de tréfico segregado (rodado y peatonal)
- Red viaria de trafico compartido indistintamente (rodado y peatonal)
- Red peatonal

ZVA - zona destinada exclusivamente a aparcamiento

b) Sistema de espacios libres publicos

ELP -  Espacios libres (jardines y area de juegos)

c) Zona dotacional publica
SLD - Equipamiento docente

SLPD - Equipamientos parque deportivo

d) Zona dotacional privada

ZCS - Equipamiento comercial-social

e) Sistema de infraestructuras

ZIF - Instalacion abastecimiento de agua

Zonas de Uso Residencial-Vivienda

ZRC - Zona Residencial colectiva VPO

ZRF - Zona Residencial familiar

En todas las parcelas se diferencia el suelo no edificable y el suelo edificable, en el cual se debe
ubicar cualquier edificacién de la parcela.
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Resumen zonificacién del ambito segin Plan Parcial (12 modificacion)
Uso Global Uso pormenorizado Sup. m2 Dominio Uso
Sistema de Espacios Libres Espacios libres(ELP) 29.861,09 Publico Publico
Espacios libres residuales (ELP) 539,36 Publico Publico
TOTAL...............30.400,45 m?
Dotaciones Publicas Docente (SLD) 6.000,00 Publico Publico
Deportivo (SLPD) 2.649,93 Publico Publico
TOTAL...............8.649,930 m?
Dotaciones Privadas Equipamiento Comercial (SLEC) Privada Privada
Equipamiento Social (SLES) 1.043,73 Privada Privada
TOTAL (Const.).....1.800,00 m?
Sistema de infraestructuras Inst. abastecimiento-agua (ZIF) 24419 Publico Publico
TOTAL ... 244,19 m2
Sistema viario yAY, 44.372,71 Publico Publico
Aparcamiento (ZVA) 808,17 Publico Publico
TOTAL.............45.180,88 m?
Residencial Residencial colectivo VPO (ZRC) 13.985,85 Privada Privada
Residencial familiar (ZRL) 142.537,86 Privada Privada
TOTAL ............. 156.523,71 m?
TOTALSUPERFICIE SECTOR > URBANIZABLE RESIDENCIAL 242.042,89
Genera derechos edificatorios
SSGG Adscrito 1.757,27
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Articulo 31.- Zona Residencial Familiar Libre (ZRL)

Las éareas definidas como Zona Residencial Familiar Libre recoge las parcelas libres de edificacion en
la actualidad en las que se propone la ubicacién de viviendas en tipologia R1 (vivienda unifamiliar), R2
(vivienda bifamiliar) y R3 (vivienda agrupada). Esta zona debera cumplir los siguientes parametros
urbanisticos:

Tipologia edificatoria
Edificacién residencial Uni, Bifamiliar y Agrupada.
Parcela minima

El lote minimo edificable en esta zona lo constituye cada zona definida en el plano de “Zonificacion y
Usos Pormenorizados”, computandose como minimo para cada unidad de vivienda una superficie
aproximada de 750 m?.

El ancho minimo del lote edificable sera de 20 m.
Ordenacion

Se senalan las alineaciones maximas donde se puede ubicar la nueva edificacion.

Parametros edificatorios

- Edificabilidad maxima: ............cccoooiiiiiiie la adscrita a cada lote edificable
- Volumen maximo edificable ..., 3,30 m x m? construido
- Edificabilidad minima.............cccoocoiiiii 150 m2/ vivienda
- Plantas maximas permitidas: ...........cccccoceviiiiiiiicnn, s+b+1+c
- Altura méxima edificable:................ . 8,00 m aleroy 11,00 m cumbrera
- Ocupacion maxima de la edificacion: ..............c...cc.o..... 30% sobre parcela neta
- Urbanizacion maxima de la parcela: ................cccoooon.. 35%

Se entiende como tal el conjunto de superficie “duras”, mineralizadas, como son edificaciones,
instalaciones, accesos peatonales y rodados, etc., es decir todas aquellas que no sean
tratamientos vegetales.

Distancia minima de la edlficacion a linderos

La distancia minima de la edificacion a linderos no sera inferior a 4,00 m.
La distancia minima de la edificacion a la carretera BI-3102 sera de 12,00 m.

Normativa de usos

Uso principal
Residencial R1, R2, R3

Uso compatibles y/o autorizados

Productivo P1y P3 en Nivel 1, con un maximo de 100m? vivienda.
Terciario T1y T2, con un méximo de 50 m? vivienda.

Garaje G1

En cada uno de las nuevas parcelas disefadas, se debera prever un minimo de dos plazas de
aparcamiento por vivienda, mas una plaza por cada 50 m2 construidos destinados a otro uso

Las mencionadas plazas se podran disponer una plaza en un garaje cubierto con una superficie
minima de 30 my la otra al aire libre dentro de la parcela.

Espacio libre particularizado

Pequenas instalaciones deportivas para uso privado
Aprovechamientos

Los aprovechamientos correspondientes a cada area, son los que se sefalan en el siguiente cuadro:
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(o}
PARCELA SUPEFiFIC'\IIIE2 EDIFICAB%/E?A% \;\|IV,
ZRL-1 822,69 265 1
ZRL-2 1.575,53 530 2
ZRL-3 4.567,00 1.375 5
ZRL-4 1.787,01 550 2
ZRL-5 1.111,40 300 1
ZRL-6 3.397,45 1.060 4
ZRL-7 5.543,97 1.650 6
ZRL-8 5.915,02 1.650 6
ZRL-9 7.799,89 2.475 9
ZRL-10 12.306,99 3.850 14
ZRL-11 7.794,52 2.200 8
ZRL-12 3.858,92 1.100 4
ZRL-13 5.643,47 1.650 6
ZRL-14 6.161,25 1.500 5
ZRL-15 12.877,71 3.850 14
ZRL-16 4.495,54 1.375 5
ZRL-17 6.544,45 1.500 5
ZRL-18 9.797,16 3.025 11
ZRL-19 4.063,85 1.160 4
ZRL-20 2.366,79 795 3
ZRL-21 8.286,22 2.750 10
ZRL-22 10.288,09 3.300 12
ZRL-23 889,33 275 1
ZRL-24 3.658,74 1.100 4
ZRL-25 2.514,84 795 3
ZRL-26 2.515,36 795 3
ZRL-27 4.534,74 1.200 4
ZRL-28 1.419,93 300 1
TOTAL 142.537,86 42.375 153
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Articulo 35- Sistema de Infraestructuras (ZIF)

El area asf definida recoge la estacion de bombeo existente en la zona para la red de abastecimiento de
agua.

Tipologia edificatoria

Edificacion aislada.

Parcela minima

El lote minimo edificable en esta zona se corresponde con la parcela delimitada de este equipamiento.

Ordenacion
Este equipamiento se entiende consolidado en su estado actual.
No obstante se permitiran ampliaciones hasta un maximo del 10% de la superficie ocupada, cuando lo
requiera la instalacion

Normativa de usos

Uso principal
I5 — Abastecimiento de agua

Articulo 36- Sistema de Espacios Libres (ELP)

El area definida como Sistema Espacios Libres (ELP) recoge las diferentes zonas destinadas a jardines y
area de juegos. Esta zona debera cumplir los siguientes pardmetros urbanisticos:

Parcela minima

El lote minimo se corresponde en cada caso con cada zona delimitada con esa calificacion

Ordenacion

No se permite ninguna edificacién en estas areas.

Normativa de usos

Uso principal

Los usos que se permiten en esta zona son los definidos en el apartado 4.7 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal del término de Mungia, para las zonas ajardinadas.
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B. REGIMEN URBANISTICO MODIFICADO

A continuacion se aporta el contenido de los mismos articulos debidamente modificados conforme al
contenido del presente expediente. Para una mejor comprensiéon de los aspectos de dichos articulos
que resultan alterados por el presente expediente, se reflejan los mismos en color azul y cursiva, frente
al resto de texto en negro (sin cursiva).

Articulo 28.- Zonificacién

La totalidad de la superficie abarcada por este queda clasificada en el plano denominado “Zonificaciéon y
Usos Pormenorizados”, donde se establecen las siguientes zonas:

Zonas de Dotaciones

a) Sistema viario

SG-  Sistema General de Comunicaciones (carretera foral Bl-3102 de Gamiz-Fika y las
nuevas conexiones previstas)

ZV - Sistema local viario que recoge los siguientes elementos:
- Ampliacion de la carretera foral en el margen ocupado por el sector
- Red viaria de trafico segregado (rodado y peatonal)
- Red viaria de trafico compartido indistintamente (rodado y peatonal)
- Red peatonal

ZVA - Zona destinada exclusivamente a aparcamiento

b) Sistema de espacios libres publicos

ELP -  Espacios libres (jardines y area de juegos)

c) Zona dotacional publica
SLD - Equipamiento docente

SLPD - Equipamientos parque deportivo

d) Zona dotacional privada

ZCS - Equipamiento comercial-social

Zonas de Uso Residencial-Vivienda
ZRC - Zona Residencial colectiva VPO

ZRF -  Zona Residencial familiar

En todas las parcelas se diferencia el suelo no edificable y el suelo edificable, en el cual se debe
ubicar cualquier edificacién de la parcela.
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Resumen zonificacién del ambito segin Plan Parcial (22 modificacion)

Uso Global Uso pormenorizado Sup. m2 Dominio Uso
Sistema de Espacios Libres Espacios libres(ELP) 29.329,48 Pdblico Pdblico
Espacios libres residuales (ELP) 535,89 Publico Publico
TOTAL...............29.865,37 m?
Dotaciones Publicas Docente (SLD) 6.000,00 Publico Publico
Deportivo (SLPD) 2.649,93 Publico Publico
TOTAL...............8.649,930 m?
Dotaciones Privadas Equipamiento Comercial (SLEC) Privada Privada
Equipamiento Social (SLES) 1.043,73
TOTAL (Const.).....1.800,00 m?
Sistema viario yAY, 45.398,65 Publico Publico
Aparcamiento (ZVA) 808,17 Publico Publico
TOTAL.............46.206,82 m?
Residencial Residencial colectivo VPO (ZRC) 13.985,85 Privada Privada
Residencial familiar (ZRL) 142.291,19 Privada Privada
TOTAL ... 156.277,04 m?2
TOTAL SUPERFICIE SECTOR S. URBANIZABLE RESIDENCIAL 242.042,89
Genera derechos edificatorios
SSGG Adscrito 1.757,27
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Articulo 31.- Zona Residencial Familiar Libre (ZRL)

Las areas definidas como Zona Residencial Familiar Libre recoge las parcelas libres de edificacion en la
actualidad en las que se propone la ubicacion de viviendas en tipologia R1 (vivienda unifamiliar), R2
(vivienda bifamiliar) y R3 (vivienda agrupada). Esta zona debera cumplir los siguientes parametros
urbanisticos:
Tipologia edificatoria

Edificacion residencial Uni, Bifamiliar y Agrupada.
Parcela minima

El lote minimo edificable en esta zona lo constituye cada zona definida en el plano de “Zonificacion y
Usos Pormenorizados”, computandose como minimo para cada unidad de vivienda una superficie
aproximada de 750 m?.

El ancho minimo del lote edificable sera de 20 m.

Ordenacion
Se sefalan las alineaciones maximas donde se puede ubicar la nueva edificacion.

Parametros edificatorios

- Edificabilidad maxima: ...........ccooveeei i la adscrita a cada lote edificable
- Volumen méximo edificable ..............c.ccooceeiiiiie 3,30 m x m2 construido
- Edificabilidad minima........coooivioieeeeeeeeeee 150 m?/ vivienda
- Plantas maximas permitidas: ...........ccccooceevioiiiiiiinn, s+b+1+cC
- Altura maxima edificable: ........covvevee 8,00 m aleroy 11,00 m cumbrera
- Ocupacién méaxima de la edificacion: ...................c...... 30% sobre parcela neta

- Urbanizacién maxima de la parcela: .... 35%

Se entiende como tal el conjunto de superficie “duras”, mineralizadas, como son edificaciones,
instalaciones, accesos peatonales y rodados, etc.., es decir todas aquellas que no sean
tratamientos vegetales.

Distancia minima de la edlficacion a linderos

La distancia minima de la edificacion a linderos no sera inferior a 4,00 m.
La distancia minima de la edificacion a la carretera BI-3102 sera de 12,00 m.

Normativa de usos

Uso principal
Residencial R1, R2, R3

Uso compatibles y/o autorizados

Productivo P1y P3 en Nivel 1, con un méximo de 100m? vivienda.
Terciario T1y T2, con un méximo de 50 m? vivienda.

Garaje G1

En cada uno de las nuevas parcelas disefiadas, se debera prever un minimo de dos plazas de
aparcamiento por vivienda, ademas de una plaza por cada 50 m2 construidos destinados a otro uso

Las mencionadas plazas se podran disponer una plaza en un garaje cubierto con una superficie
minima de 30 m?y la otra al aire libre dentro de la parcela.

Espacio libre particularizado
Pequenas instalaciones deportivas para uso privado
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Aprovechamientos

Los aprovechamientos correspondientes a cada area, son los que se sefialan en el siguiente cuadro:

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD N°
M? S/R M? VIV.
ZRL-1 822,69 265 1
ZRL-2 1.575,53 530 2
ZRL-3 4.567,00 1.375 5
ZRL-4 1.787,01 550 2
ZRL-5 1.111,40 300 1
ZRL-6 3.397,45 1.060 4
ZRL-7 5.543,97 1.650 6
ZRL-8 5.915,02 1.650 6
ZRL-9 7.799,89 2.475 9
ZRL-10 12.306,99 3.850 14
ZRL-11 7.794,52 2.200 8
ZRL-12 3.858,92 1.100 4
ZRL-13 5.643,47 1.650 6
ZRL-14 5.951,52 1.500 5
ZRL-15 12.877,71 3.850 14
ZRL-16 4.495,54 1.375 5
ZRL-17 6.754,18 1.500 5
ZRL-18 9.464,18 3.025 1N
ZRL-19 4.063,85 1.160 4
ZRL-20 2.366,79 795 3
ZRL-21 8.286,22 2.750 10
ZRL-22 10.532,28 3.300 12
ZRL-23 889,33 275 1
ZRL-24 3.658,74 1.100 4
ZRL-25 2.514,84 795 3
ZRL-26 2.515,36 795 3
ZRL-27 4.376,86 1.200 4
ZRL-28 1.419,93 300 1
TOTAL 142.291,19 42.375 153
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Articulo 35- Sistema de Infraestructuras (ZIF)
QUEDA ANULADO

Articulo 36- Sistema de Espacios Libres (ELP)

El area definida como Sistema Espacios Libres (ELP) recoge las diferentes zonas destinadas a jardines y
area de juegos. Esta zona debera cumplir los siguientes parametros urbanisticos:

Parcela minima

El lote minimo se corresponde en cada caso con cada zona delimitada con esa calificacion

Ordenacion

No se permite ninguna edificacién en estas areas.

Normativa de usos

Uso principal

Los usos que se permiten en esta zona son los definidos en el apartado 4.7 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal del término de Mungia, para las zonas ajardinadas.

Igualmente y en las zonas definidas graficamente en el plano de Zonificacion y Usos Pormenorizados del
presente expediente, se autorizara el uso de comunicaciones peatonal y rodado de caracter restringido
para el acceso a las fincas anexas. La vialidad que asi se establezca presentara unas dimensiones,
caracteristicas (paquete de firmes) y tratamiento superficial que los haga compatible con la naturaleza
propia de este tipo de espacios.
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Articulo Nuevo:

Articulo 38 bis.- Afecciones de instalaciones de la urbanizacién sobre parcelas privadas

Dentro de las obras de urbanizacion se permitird el despliegue de redes de instalaciones sobre
parcelas de titularidad privada si en el Proyecto de Urbanizacion o durante la ejecucién de las obras asi
se estima necesario. A tal efecto, se definen unas franjas para instalaciones de la urbanizacion en
parcelas privadas, por las que podran discurrir las redes.

En los planos contenidos en el presente documento quedan definidas estas franjas para instalaciones
de la urbanizacién en parcelas privadas en funcién de las previsiones disponibles. En caso de que
durante la ejecucion de las obras de urbanizacion, el trazado y despliegue de las redes se modifica
respecto a lo previsto, siguiendo el procedimiento correspondiente, conllevara la adaptacion de las
franjas a la nueva disposicion.

Las franjas para instalaciones se situaran junto a los limites de cada parcela individual resultante tras la
reparcelacion, paralelas a las mismas, con el objeto de que su incidencia sea la menor posible.
Tendran una anchura de cinco (5) metros, por la que deberan discurrir todas las redes necesarias.

Las franjas definidas como consecuencia del despliegue de las instalaciones sobre parcelas privadas
supondran las siguientes afecciones:

- Servidumbre permanente de paso en una franja de terreno de cinco (5) metros de ancho por donde
discurriran las conducciones, que estara sujeta a las siguientes limitaciones:

a. Prohibicién de efectuar trabajos de arada o similares a una profundidad superior a los
cincuenta centimetros, asf como de plantar arboles o arbustos en la zona de servidumbre
permanente.

b. Libre acceso del personal y equipos necesarios para el mantenimiento, vigilancia o posibles
mejoras de las instalaciones, con pagos en su caso, de los danos que se ocasionen.

c. Prohibicién de realizar cualquier tipo de obra o efectuar acto alguno que pudiera danar o
perturbar el buen funcionamiento de las instalaciones, a una distancia inferior a dos (2) metros
del eje del trazado de cada conduccion, a uno y otro lado del mismo. Esta distancia podra
reducirse hasta coincidir con la franja de servidumbre permanente siempre que se solicite
expresamente y se cumplan las condiciones que en cada caso, fije el Organo competente de
la Administracion.

- Ocupacion temporal de la franja de servidumbre, como necesidad derivada de la ejecucion de las
obras que puedan ser necesarias para el mantenimiento, vigilancia o posibles mejoras.
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C. TRAMITACION. ENTRADA EN VIGOR

La presente Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector Residencial “Larrabizker” de Mungia se
tramitara conforme a las exigencias procedimentales que derivan de lo previsto en los articulos 95y 96
de la Ley 2 /2006 de 30 de junio de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

Conforme a lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases
de Régimen Local la entrada en vigor de las nuevas determinaciones se producira una vez que
aprobada definitivamente la Modificacién Puntual se publique su contenido normativo en el Boletin
Oficial de Bizkaia y transcurra el plazo de 15 dias fijado en el articulo 65.2 del referido cuerpo legal.

En Bilbao a diciembre de 2013

Fdo.
LOS ARQUITECTOS: PABLO ESTEFANIA ANGULO UNAI ZUAZO ATONDO IBAI LARRABE SANGRONIZ

' #
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1. PLANOS
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A. RELACION DE PLANOS

Las modificaciones previstas en el presente expediente quedan también recogidas en los planos
adjuntos. A tal efecto, la documentaciéon gréfica de la presente Modificacion integra los siguientes
planos:

PLANOS DE INFORMACION

N° Plano:  Ref.: Designacion: Escala:
01 I-01-A  1de1 Situacion 1/5.000
02 IZ-01-A 1 de1 *Zonificaciéon y usos pormenorizados S/ P.P. Vigente 1/1.000
03 IV-01-A 1 de 1 *Alineaciones y rasantes S/ P.P. Vigente 1/1.000
04 IR-01-A 1 de 2 Redes de instalaciones: abastecim. de agua, saneamiento ~ 1/1.000
05 IR-01-A 2 de 2 Redes de instalaciones: electricidad, telefonia, gas 1/1.000

PLANOS DE ORDENACION

N° Plano:  Ref.: Designacion: Escala:
06 0Z-01-A  1de1 *Zonificacion y usos pormenorizados S/ P.P. Modificado 1/1.000
07 OV-01-A  1de1 *Alineaciones y rasantes S/ P.P. Modificado 1/1.000

*Los Planos de Ordenacion sustituyen a los del Plan Parcial Vigente
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